
上海市松江区文汇路1000弄
四期学生公寓工程维修维保服务项目
项目编号：招15- 
招  标  文  件

招   标   人：上海工程技术大学
2015年12月
第一部分   招标公告

上海工程技术大学、上海立信会计学院、上海视觉艺术学院根据《中华人民共和国政府采购法》及有关法律法规和规章规定，对上海市松江区文汇路1000弄四期学生公寓工程维修维保服务项目进行公开招标采购，招标具体事务由上海工程技术大学负责实施。欢迎具有本项目报名资格的供应商参加报名。
一、 项目概况：
1、 项目名称：上海市松江区文汇路1000弄四期学生公寓工程维修维保服务项目
2、 项目编号：招15-
3、 招标内容：松江校区四期学生公寓维修服务及水泵控制系统维修维保服务（具体内容及要求详见招标文件第二部分-技术需求）
4、 服务期限： 1  年
二、合格的投标人必须具备以下条件：
1、 符合《中华人民共和国政府采购法》第二十二条规定的供应商；
2、 具有中华人民共和国境内注册的独立法人资格及相应的经营范围；

3、 投标人须具有建设行政主管部门颁发的有效期内资质。

4、 公司资产状况良好，近三年内未受到监管机构处罚、无重大金融、财经违法行为，具有履行合同所必需的设备和专业技术能力；严格遵守国家有关的法律法规，依法缴纳税收和社会保障资金，内部管理规范、控制制度严密，具有严格的操作规程和保密措施。

5、投标人具有同类型服务经验者优先。
三、本项目不接受联合体投标。
四、标书一式二份，用单独的信封密封，并在信封上标明投标单位及投标项目名称，为确保标书的时效性和可行性，以专人送达为宜。
五、投标截止时间：  2015 年 12 月 22 日下午15时00分
递交地点：上海工程技术大学物业服务中心（行政楼B108室） 

六、 开标时间和地点：2015年12月下旬，采取公开评标，地点：校资产处
七、开、评标结果由资产处具体人员通知投标单位。
八、联系方式：上海市龙腾路333号              邮编：201620
九、联系人：高丹                                电话：67791017    
            张红                                    67791262

第二部分   技术需求

1、 四期学生公寓工程维修维保服务招标概况
1、项目名称：上海市松江区文汇路1000弄四期学生公寓工程维修维保服务项目
松江校区四期学生公寓维修服务、松江校区四期学生公寓水泵系统维保养护服务。

2、项目所在的位置：

上海市松江区文汇路1000弄（四期学生公寓）。
3、四期学生公寓工程维修维保服务范围和内容：

（1）公寓楼内供电系统设施，包括配电房、淋浴器、路灯照明、办公室区域、开关插座等的正常运转运作。

（2）供水系统设施包括上下水管道阀门、雨水管、污水管、龙头、水表、窨井等。

（3）办公区域包括职工宿舍、卫生设施等。

（4）公共设施包括地坪、车棚、道路、广场、各类景观小品、休闲椅、宣传栏等。

（5）承担节水、节电及抄水、电、煤气表等日常工作。
（6）配合学校做好公寓楼内必备的设备维修工作。
（7）配合学校做好一年两次水箱清洗工作，并通过有关卫生检疫部门的验收合格。

（8）每月对四期学生公寓内的12套18.5kw生活水泵、3台生活水泵控制柜进行维护检查，确保系统正常运行（维护检查工作包括：加黄油、清洁、手动、电路检查、调试、联动、试车等）。

（9）对水泵实施每两年一次的外观保养，按要求进行喷刷油漆。

（10）对水泵房的管路阀门及管路附件进行维修和保养，保障水泵房正常工作，延长水泵系统的使用寿命。

（11）及时做好水泵系统维修工作，如遇设备更新等问题及时通报校方知晓。
（12）完成校方交付的其他在四期学生公寓区域内开展的环境整治及后勤保障服务工作。

二、四期学生公寓工程维修维保服务标准：
(1)供电系统设施设备保养运作正常，完好率98%以上。
（2）供水系统设施设备保养运转正常，完好率98%以上。
（3）公共环境设施设备保养运转正常，完好率98%以上。
（4）维修服务应急率100%。
（5）学校师生对日常维修满意率95%以上。

（6）保持与学校相关部门的良好沟通。

（7）协助校方有关部门做好防台防汛及突发事件的处置工作。
三、四期学生公寓工程维修维保服务的基本要求
1、四期学生公寓工程维修维保服务工作必须严格遵照上海工程技术大学校方要求提供保障服务。
2、四期学生公寓常驻工程维修人员至少6名；水泵系统维保养护工作根据实际情况需要，由中标方另行派遣操作或技术人员，不包含在常驻维修人员数量之内。
3、上海工程技术大学宿管部每月对四期学生公寓工程维修维保服务的情况进行检查考核，如考核结果达不到中标方承诺的管理目标，甲方向中标方提出书面整改意见，在限期内仍达不到要求，将取消中标方服务的资格。
4、四期学生公寓工程维修维保工作人员的安全工作由中标方全权负责，发生安全事故跟校方无关。

四、制度建设
为确保四期学生公寓工程维修维保服务工作有序开展，中标单位必须建立与健全各项服务保障规章制度。包括但不限于：⑴ 岗位人员架构、⑵员工工作职责、 ⑶安全工作规范制度、（4）维修服务工作流程、（5）设施设备养护工作流程、（6）工作考核制度、（7）信息反馈制度。
五、四期学生公寓工程维修维保服务费用的结算内容及报价
服务报价应包括中标单位的用工费用（包括人员工资、保险、福利）；维修工、器具费用；日常办公经费等。
维修所需零部件费用、除水泵系统以外的设备设施保养耗材费用由甲方承担，中标方每月制定所需购材料清单交付甲方采购。
六、其他

1、投标单位应充分了解本项目服务需求，提供完整相应的设施设备维修维护服务方案和水泵系统维保养护方案。
2、中标单位在签订合时，不得提出附加条件和不合理要求，否则将取消其中标资格。
第三部分  评标办法
综合本项目的特点，根据相关法律法规的规定，本着保护竞争，维护招标工作公开、公平、公正原则，特制定本评标办法，作为选定本次招标中标人的依据。
1、评标委员会
1.1招标人将根据招标货物/服务的特点，依法组建评标委员会，其成员由技术、经济等方面的专家和招标人的代表组成。评标委员会对投标文件进行审查、质疑、评估和比较。
1.2 评标委员会履行下列职责：
（1）按招标文件确定的有关规定对各投标文件进行初步评审及详细评审；
（2）审查投标文件是否符合招标文件要求，作出书面评价；
（3）要求投标供应商对投标文件有关事项作出解释或者澄清；
（4）向招标人或者有关部门报告非法干预评标工作的行为。
2、评标总则
2.1 本项目的评标采用综合评分法评定。
2.2本次评标采用综合评分法在满足招标文件要求的前提下，对每个有效投标人的投标文件分别进行综合评分并汇总。综合得分（技术标得分＋商务标得分）最高者为第一名，依次类推确定得分排名顺序，推荐排名第一的投标人为中标候选人。若出现二家投标人并列最高分，则确定投标报价较低者为中标候选人。若出现排名第一的中标候选人放弃中标或不能按招标文件规定签订合同等原因取消中标资格，则按排名顺序依次确定排名第二的中标候选人为中标人。具体评分细则如下：
评分细则
一、商务评分（10分）（小数点保留两位）
	序号
	评审因素
	分值
	评分说明

	1
	投标报价
	10分
	1、根据财政部财库[2007]2号文件规定，综合评分法中的价格分统一采用低价优先法计算，即满足招标文件要求且投标价格最低的投标报价为基准价，其价格分为满分10分。
2、其他投标单位的投标报价得分计算公式如下：
投标报价得分=(评标基准价／投标报价)×价格权值×100；


注：1、 中小企业划型标准按照《关于印发中小企业划型标准规定的通知（工信部联企业〔2011〕300号）》文的相关规定认定。
2、对小型和微型企业产品的价格给予6%的扣除，扣除后的价格作为评审价格。

3、参加政府采购活动的中小企业应当按“关于印发《政府采购促进中小企业发展暂行办法》的通知[财库〔2011〕181号]”规定提供《中小企业声明函》。
二、技术评分（90分）（最小打分单位0.5分）
	序号
	评分内容
	评分标准

	1
	整体服务方案
	根据各投标单位服务方案针对性、可行性、方便性、完整性在10-30分之间打分
	10-30分

	2
	日常服务措施与达标承诺
	根据各投标单位提出的日常服务措施和实现各项指标的承诺在2-10分之间打分
	2-10分

	3
	管理机构与各项规章、考核制度
	根据各投标单位是内部的管理各部门职责、各项规章制度、人员考核标准在2-10之间打分
	2-10分

	4
	应急预案
	根据各投标单位是否建立符合性、适用性、实际操作性强的各类应急预案，在2-10分之间打分
	2-10分

	5
	项目经理
	根据各投标单位针对本项目配备的项目经理是否有相关物业管理经验，并提供执业资格证书、学历证书、荣誉证书等复印件，在2-10分之间打分
	2-10分

	6
	人员配备
	根据各投标单位针对本项目配备人员的岗位专业证书的齐全性在2-10分之间打分
	2-10分

	7
	服务经验
	有同类项目服务经验，可根据提供的合同数量进行加分（以合同复印件为准），该项满分5分
	0-5分

	8
	公司整体实力
	根据公司的整体实力，所获证书情况等内容进行综合评分，在1-5自之间打分。
	1-5分


注：以上各项评分内容，如投标单位未提供相对应内容，评标委员会不受最低评分标准限制，可予以零分计算。
三、 总分计算
由评标委员会成员对每一份投标文件进行独立评分，然后取算术平均值（保留小数点两位）。计算每个投标人的实际得分（投标报价得分+技术部分得分），并按得分高低排出名次。

